ДОГОВОР  № 0000

на сдачу в аренду нежилых помещений, являющихся

муниципальной собственностью

г. Муром       







           00.00.2015г.

                 Арендодателем от имени муниципального образования округ Муром  выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром в лице Председателя Комитета Раевского Виктора Александровича, действующего на основании Положения о Комитете, Положения «О порядке сдачи в аренду объектов муниципальной собственности округа Муром».

               Арендатором выступает 

Стороны договорились о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.

1.1.Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное пользование муниципальное имущество: нежилое помещение (именуемое далее «Помещение»), расположенное по адресу:   Владимирская обл.,     г. Муром, ул. Лакина д.77,  площадью 91,9 кв.м, кадастровый номер: 33:26:020708:514, для  использования  под офис.

Право собственности муниципальному образованию округ Муром Владимирской области подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серия 33 АВ № 336675, выданным Муромским филиалом учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Владимирской области 19 ноября 2004, запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 19.11.2004 № 33-01/12-12/2004-674.

1.2.Балансовая стоимость помещения составляет 226785 руб.

1.3.Площадь доли земельного участка, необходимого для использования арендуемого помещения, составляет 97,12 кв.м от земельного участка с кадастровым № 33:26:020708:8 (далее – участок).

1.4. Основанием для заключения настоящего договора является  

1.5.Срок аренды с  

1.6.Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.Передать помещение Арендатору. Передача помещения осуществляется  с момента подписания настоящего договора по передаточному акту (Приложение № 1), в котором указывается техническое состояние помещения на момент сдачи его в аренду.

2.1.2.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования помещения.

2.1.3.Не менее чем за один месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения земельного участка и помещения в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке помещения (здания) на капитальный ремонт или его ликвидации   по градостроительным соображениям, а также в случае необходимости  целевого  использования.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.Использовать помещение в соответствии с п.1.1.  договора и земельный  участок  в  соответствии  с  п. 1.3.  договора.

2.2.2.Своевременно и полностью оплачивать арендную плату, а также налог на добавленную стоимость в порядке, установленном  п.3 настоящего договора.

2.2.3. Поддерживать помещение в исправном состоянии  и нести все расходы на его содержание, включая расходы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором находится помещение.

2.2.4.Производить за свой счет текущий и капитальный ремонт помещения в сроки, установленные настоящим договором.

2.2.5.Производить перепланировки и переоборудования помещения, в том числе  при его реконструкции или капитальном ремонте, а также изменение фасада в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами только с письменного разрешения Арендодателя по согласованию с Управлением ЖКХ администрации округа Муром, «Управлением архитектуры и градостроительства» администрации округа Муром и соответствующими инспектирующими службами. Арендатор предоставляет на согласование Арендодателю выкопировку на действующие площади  с учетом  предполагаемых изменений.

       После проведения вышеперечисленных работ Арендатор изготавливает  новые технические документы за счет собственных средств в двух экземплярах и  один экземпляр предоставляет Арендодателю.

2.2.6.Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в арендуемом помещении. 

2.2.7.В течение 10 дней с момента подписания настоящего договора заключить договор на содержание общего имущества (договор управления) в многоквартирном доме, регулирующий сроки, размер и порядок оплаты расходов на содержание, текущий ремонт общего имущества и представить Арендодателю подтверждение по его заключению.

2.2.8.Содержать  фасад  в надлежащем состоянии в соответствии с требованиями «Управления архитектуры и градостроительства» администрации округа Муром. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором прилегающую территорию в границах закрепленного земельного участка.

2.2.9.Выполнять и соблюдать в арендуемом помещении требования санитарно – эпидемиологического надзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора в арендуемом им помещении.

2.2.10.Обеспечивать представителям Арендодателя и Управления ЖКХ администрации округа Муром беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий  договора. 

2.2.11.Не сдавать арендуемое помещение или часть помещения в субаренду, безвозмездное пользование, а также отдавать арендные  права  в залог  без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.12.Создать  необходимые условия для беспрепятственного доступа инвалидов в помещение.

2.2.13.Письменно уведомить  Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее, чем за один месяц до истечения срока настоящего договора.

2.2.14.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении.

       По окончании срока действия договора или при его расторжении освободить арендуемое помещение не позднее трех дней после окончания договора и вернуть Арендодателю помещение по передаточному акту в состоянии не хуже, чем на момент заключения договора аренды с учетом нормального износа. 

2.2.15.По истечении  срока договора, а также при досрочном его прекращении, передать безвозмездно все произведенные в арендуемом  помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и неотделимые без вреда от конструкций помещения.  
2.3.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. 

3.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1.Размер арендной платы по настоящему договору включает в себя плату за пользование помещением и плату за пользование частью земельного участка пропорционально арендуемой площади.

3.2. За пользование указанным в п.1.1. договора помещением Арендатор оплачивает, ежемесячно в срок до 15 числа текущего месяца арендную плату в сумме 00,00 руб. в Управление федерального казначейства по Владимирской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром) ИНН 3307001176 КПП 333401001 на р/с № 40101810800000010002 Отделение Владимир, г Владимир, БИК 041708001; код платежа 766 1 11 05074 04 0000 120; код территории (ОКТМО) 17735000.

3.3. Налог на добавленную стоимость начисляется арендатором самостоятельно и уплачивается в соответствующий бюджет, согласно действующему законодательству.  

3.4. За пользование указанным в п. 1.3 договора земельным участком Арендатор оплачивает 13 447,13 руб. в год (согласно Приложению № 2).
 Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными долями не позднее 30 марта, 30 июня, 30 сентября и 30 ноября путем перечисления на расчетный счет: Управление федерального казначейства по Владимирской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром) ИНН 3307001176 КПП 333401001 на р/с 40101810800000010002 Отделение Владимир, г Владимир, БИК 041708001; код платежа 766 1 11 05024 04 0000 120; код территории (ОКТМО) 17735000.

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств, в пределах причиненных убытков в соответствии с действующим Законодательством.

4.2. В случае неуплаты Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, начисляется пени из расчета одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа от неуплаченной арендной платы.

4.3.Уплата по санкциям, установленным настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств по Договору аренды.         

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ

ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ЗАКЛЮЧЕНИЕ НА НОВЫЙ СРОК

5.1.Договор прекращает свое действие по истечении его срока, а также в случаях, предусмотренных п.5.2. настоящего Договора. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а арендатор выселению:

5.2.1.При использовании помещения в целом, или его части,  не по назначению или при его не использовании в течение двух месяцев. 

5.2.2. При существенном ухудшении состояния помещения и  земельного  участка  по вине Арендатора. 

5.2.3.При неуплате или просрочке Арендатором оплаты арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.1. договора, в течение 3-х месяцев независимо  от ее последующего внесения,  а также при внесении арендной платы  не в полном объеме.

5.2.4.Если Арендатор не выполняет капитальный ремонт помещения.

5.2.5.Если нарушены п.п.2.2.4.; 2.2.5.,2.2.7;2.2.8., 2.2.11.

5.2.6.При проведении капитального ремонта помещения в целом при полном его высвобождении или при его ликвидации по градостроительным причинам.

5.2.7.В случае необходимости под целевое использование помещения в интересах собственника.

5.3. При расторжении Договора в соответствии с п.5.2.6. и п.5.2.7. Арендатору возвращается досрочно внесенная арендная плата.

5.4.При заключении договора на новый срок Арендатор предоставляет  Арендодателю соответствующее заявление с отметкой об отсутствии задолженности по арендным и коммунальным платежам, а также по содержанию общедомового имущества.

5.5. Арендатор, желающий продлить договор аренды, обязан уведомить об этом  Арендодателя не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия  настоящего договора. Невыполнение этого условия является основанием к отказу в продлении срока действия договора.

6.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Арендодатель оставляет за собой право изменять ставки арендной платы за помещение и земельный участок, в соответствии с действующим порядком расчета размера арендной платы, в одностороннем порядке без внесения соответствующих изменений в договор.

6.2.В сумму арендной платы не включены расходы на отопление, воду, канализацию, электроэнергию и техническое обслуживание арендуемых помещений. На перечисленные виды услуг Арендатор заключает отдельные договоры.

6.3.Арендатор заключает договор страхования на арендуемое помещение со страховым обществом  в течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора.

       При отказе от заключения договора страхования  и при наступлении страхового случая ущерб за порчу помещения возмещается Арендатором по оценке независимого эксперта.

6.4. Расходы Арендатора на текущий  и капитальный ремонт, реконструкцию и содержание арендуемых помещений не являются основанием для снижения арендной платы.

6.5. Арендодатель гарантирует, что помещение никому не продано и иным образом не отчуждено, находится под залогом, под арестом не состоит, право собственности Арендодателя никем не оспаривается. Расходы Арендатора на текущий и капитальный ремонт, реконструкцию и содержание арендуемых помещений не являются основанием для снижения арендной платы.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются  действующим Законодательством РФ.

7.2. Любой спор, разногласие, требование или претензия, возникающие из настоящего Договора, либо его нарушения, прекращения или недействительности, подлежат передаче на рассмотрение в Арбитражный суд Владимирской области.

7.3.Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах. Один экземпляр находится в Комитете, второй у  Арендатора, третий - в Муромском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

.                                                       

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

8.1.Арендодатель: Владимирская обл., г. Муром, ул. Московская, д.4                             тел. 3-19-32

8.2.Арендатор:      

К договору прилагаются:

1. Акт приема – передачи помещения.         Приложение №1.

2. Расчет арендной  платы за земельный участок.  Приложение №2.

ПОДПИСИ СТОРОН.

	От Арендодателя:

Председатель Комитета

по управлению  муниципальным

имуществом


	От Арендатора:




	_________________В.А.Раевский
	                                                          


м.п.                                                                                
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