                                                        Приложение №5
                                                   к конкурсной документации     
                                                                                               от __________ №________   
 ПРОЕКТ   ДОГОВОРА    УПРАВЛЕНИЯ
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Муром                                                                          



 «____»___________20___г.

 _____________________________________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица)

именуемое   в дальнейшем "Управляющая организация", в лице ____________________________________________
____________________________________________________________________________________________________,

действующего на основании ________________________,  с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________,  именуемый  в  дальнейшем  «Собственник» ,

являющ_________ собственником(ами) _________________________________________ (нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №_____, комнат(ы)  в коммунальной квартире № ____),  общей площадью _________ кв. м, жилой площадью _____________ кв. м на ________ этаже  ____ этажного многоквартирного дома по адресу 
_________________________________________(далее - Многоквартирный дом),    именуемые  далее "Стороны", заключили настоящий Договор управления  многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «Управляющая организация» по заданию и за счёт «Собственника» оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме № 3 расположенном по адресу: город Муром ул. Горького предоставлять коммунальные услуги.

1.2. Общее имущество дома в настоящем договоре определяется ст.36 ЖК РФ и указано в Приложении №3 к настоящему договору, а также Актом разграничения ответственности (Приложение №1).
2.Обязанности Сторон
2.1. «Управляющая организация» обязуется:

2.1.1.Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту в  объёме собранных средств   в соответствии с «Перечнем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту»  общего имущества многоквартирного дома» (приложение №2). Состав работ может изменяться на основании решения собственников помещений многоквартирного дома.
2.1.2. Организовывать в объёме собранных средств проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома на основании решения «Собственников» в соответствии с ЖК РФ.
2.1.3. По поручению и от имени «Собственников» заключать и сопровождать договоры на предоставление коммунальных услуг :___________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________

2.1.4. Предоставлять основные услуги по управлению домом:

- ведение учёта доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- осуществление сбора платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с «Собственников» квартир или с пользователей помещений по договорам с «Собственниками»;

- организация приёма платежей за коммунальные услуги за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством ;

- организация начисления оплаты за коммунальные услуги в соответствии с заключёнными договорами;

- организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отражённым в договорах;
- проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению Собственника;

- организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

- планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома с учётом его технического состояния и фактического объёма финансирования;

- приём и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан;

- осуществление регистрации граждан по месту жительства, по месту пребывания в соответствии с действующим законодательством;

- взыскание долговых требований, вытекающих из настоящего договора, по отношению к «Собственникам» квартир и нежилых помещений в доме, к государственным и иным органам, возникших в результате неуплаты или недоплаты обязательных платежей «Собственников» и лиц, проживающих в жилом помещении и иных платежей, предусмотренных законодательством;

- организация проведения ежегодного отчётного собрания или других форм отчётности по согласованию с «Собственниками».
2.1.5. Выполнять дополнительные поручения по управлению домом при условии решения общего собрания «Собственников» за дополнительную плату.
2.1.6. «Управляющая организация» оказывает иные виды услуг, не входящие в Перечень в соответствии с Приложением № 2, предусмотренный настоящим договором, выполняются за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договорённости, и поступающую в самостоятельное распоряжение «Управляющей организации».

2.1.7. Своевременно ставить в известность Собственника об  изменении  тарифов.
2.2. «Собственник (и)» обязуются:

2.2.1. Производить оплату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с п.4.4. настоящего договора..
2.2.2. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании «Собственников», организованном «Управляющей организацией». В случае если собрание не состоялось из-за неявки большинства, организацию последующих собраний «Собственники» оплачивают дополнительно.

2.2.3. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома. Обеспечить доступ в случае необходимости в помещение  «Собственника».

2.2.4. Своевременно сообщать «Управляющей организации» о всех замеченных неисправностях   в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

2.2.5. В установленном  порядке согласовывать, в том числе с «Управляющей организацией», все перепланировки и переустройства жилого и нежилого помещения.
2.2.6. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества «Собственников» помещений в многоквартирном доме.

2.2.7. Уведомлять «Управляющую организацию» об отчуждении помещения. Ставить в известность нового собственника о заключении договора на управление.

2.2.8. Обеспечить устранение за свой счёт повреждений помещений, придомовой территории, замену или ремонт утраченного или повреждённого общего имущества многоквартирного дома, если указанные повреждения произошли по вине «Собственника», либо лиц , пользующихся в помещением «Собственника».

2.2.9. «Собственник» не вправе устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой сети, дополнительные сети приборов отопления, регулирующую, запорную  аппаратуру – без согласия «Управляющей организации».

2.2.10. Участвовать в  расходах  на  содержание  общего   имущества в  многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве  общей  собственности  на это имущество путем внесения платы  за  содержание  и  ремонт  жилого  помещения.
3. Права Сторон

3.1. «Управляющая организация» имеет право:

3.1.1. Самостоятельно определять подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома. 
3.1.2. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим утверждением на очередном общем собрании понесённых расходов.

3.1.3. В случае выявления несанкционированной перепланировки, переустройства помещения организовывать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное состояние за счёт средств собственника или нанимателя помещения.
3.1.4. Для  принятия  решений  на   Общем   собрании   Собственников  помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате  расходов  на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального  ремонта,  необходимом  объеме  работ,  стоимости   материалов,   порядке  финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений,  связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.5. Принимать  от  Собственника  плату  за   жилое  помещение  и  коммунальные  услуги.
3.1.6. По согласованию   с   Собственником     производить осмотры  технического   состояния   инженерного    оборудования  в помещении  Собственника,  согласовав с  ним  дату  и  время  осмотра.
3.1.7. Осуществлять  другие   права,   предусмотренные   действующим  законодательством  РФ,   Владимирской  области  и   актами   органов   местного   самоуправления,  регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему  ремонту,  санитарному   содержанию   многоквартирных   домов   и    предоставлению  коммунальных услуг.

3.2. «Собственник (и)» имеют  право:

3.2.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания «Собственников».

3.2.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения.

3.2.3. Контролировать выполнение «Управляющей организацией» её обязательств по договору  в порядке, предусмотренном законодательством.

3.2.4. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать  коммунальные услуги в объеме не ниже установленного  на  соответствующей  территории  норматива   потребления   коммунальных   услуг,   отвечающих  параметрам качества и надежности.

3.2.5. Производить  переустройство,  реконструкцию,   перепланировку  самого помещения и подсобных помещений,  переоборудование,   перестановку   либо   установку   дополнительного  сантехнического и иного оборудования в установленном  законом  порядке.

3.2.6.  При  осуществлении   контроля  за  выполнением  управляющей  организацией  ее  обязательств  по  договору  управления,  собственники   помещений  имеют  право своевременно  получать  от  ответственных  лиц  информацию  о  перечнях,  объемах,  качестве  и  периодичности  оказанных  услуг  и  (или) выполненных  работ,  проверять объемы,  качество  и  периодичность  оказания  услуг  и  выполнения  работ.

4. Порядок расчётов

4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для «Собственников» помещений в многоквартирном доме состоит из: 

- платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- платы за коммунальные услуги.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется в соответствии с решением общего собрания «Собственников» помещений многоквартирного  дома. Оплата за коммунальные услуги производится по тарифам, утверждённым в порядке, установленном законодательством. При отсутствии приборов учёта  размер платы за коммунальные услуги определяется по нормативам потребления. Цена по договору определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и платы за коммунальные услуги.

4.3. Размер  платы  за    содержание  и  ремонт  жилого  помещения  для  собственников  жилых  помещений,  которые  не  приняли  решение  о  выборе  способа  управления  многоквартирным  домом,  устанавливаются  органами   местного  самоуправления.

4.4. Конкретные размеры платежей «Собственника» определены в платёжном документе.

4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25-го числа месяца, следующего за расчётным (истекшим) месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платёжных документов, предоставленных «Управляющей организацией», не позднее 15-го числа, следующего за расчётным (истекшим) месяцем. «Управляющая организация» производит расчёты с поставщиками коммунальных услуг в соответствии с заключёнными договорами.
4.6. Собранные денежные средства  имеют целевое назначение. 

4.7. Неиспользование Собственниками  и  иными  лицами   помещений не  является  основанием  невнесения  платы  за  помещение  и   коммунальные  услуги. При временном отсутствии граждан  внесение  платы  за  отдельные  виды   коммунальных   услуг,   рассчитываемой   исходя   из   нормативов  потребления, осуществляется с  учетом  перерасчета  платежей  за  период  временного отсутствия граждан  в  порядке,  утверждаемом  Правительством  Российской Федерации.
5. Ответственность «Сторон»:
5.1. «Стороны» несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством  РФ.

5.2. «Стороны» не несут ответственности по своим  обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным  выполнение обязательств по договору;
- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора .

«Сторона», для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.3. «Управляющая организация» отвечает за ущерб, причинённый «Собственникам» её виновными действиями.

5.4. Не являются виновными действия «Управляющей организации», выполняемые для исполнения решения общего собрания «Собственников». «Управляющая организация» не отвечает за ущерб, который возникает для «Собственника» из-за недостатка средств на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме для выполнения соответствующих действий.

5.5. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственника». «Собственник» не отвечает по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не на основании решения «Собственников».
5.6. «Собственник» несёт ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если  не было предоставлено  доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.7. За несвоевременное  или неполное внесение «Собственником» или лицами, совместно с ним проживающими, платы за жилое помещение и коммунальные услуги собственник и указанные лица обязаны уплатить «Управляющей организации» пени в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.8. При  нарушении  Собственником   обязательств,   предусмотренных  настоящим договором, последний несет ответственность  перед  Управляющей  организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие  в  результате  каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.9. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за  них  платы по настоящему договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки. 
5.10. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации  общего  имущества  многоквартирного  дома,   Управляющая   организация  не несет  ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам,  зависящим  от технического  состояния  эксплуатируемого  оборудования,  и  качество  услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного  дома.

6. Срок действия договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с _________________________________________________.
6.2. Настоящий договор заключается на 3 (три) года.

6.3. Стороны обязаны завершить финансовые расчёты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

7. Заключительные положения
7.1. Все споры по настоящему договору решаются путём переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

7.2.Все изменения и дополнения к настоящему договору вносятся путём заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании «Собственников».

7.3. Данный договор является обязательным для всех «Собственников» помещений многоквартирного дома.

7.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора находится у уполномоченного представителя «Собственников», второй – у «Управляющей организации». 

7.5.  Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
8. Юридические адреса и подписи Сторон

«Управляющая организация»                                                      «Собственник»

____________________ ___________________                              ______________________________
Приложение  № 1
к  Договору   от ________________ № __

АКТ  

разграничения  зон  эксплуатационной  ответственности

инженерного  оборудования  между  

Собственником  и  Управляющей  организацией

1. Точкой  разграничения  общей  долевой  собственности  и  собственности  владельца  помещения  является  точка  отвода  инженерных  сетей  к  Помещению  от  общих  домовых  сетей.

2. По  настоящему  договору  устанавливаются  следующие  границы  эксплуатационной  ответственности  сторон:

2.1. По  системе  энергоснабжения:  точки  крепления  отходящих  к  помещению  Собственника  фазового,  нулевого  и  заземляющего  проводов  от  вводного  выключателя.  Стояковую  разводку  и   точки  крепления  обслуживает  Управляющая  организация.  Отходящие  от  точки  крепления  провода  и  все  электрооборудование  после  этих  точек  обслуживает   Собственник.

2.2. По  системе  холодного  и  горячего  водоснабжения:  точка  первого  резьбового  соединения  от  транзитного  стояка  водоснабжения.  Транзитный стояк  обслуживает  Управляющая  организация,  остальное  оборудование    Собственник.

2.3. По  системе  водоотведения:  точка  присоединения  отводящей  трубы  системы  водоотведения  помещения  к  тройнику  транзитного  стояка  общей  домовой  системы  водоотведения.  Тройник  транзитного  канализационного  стояка  и  сам  стояк  обслуживает  Управляющая организация,  остальное  оборудование  сам  Собственник.

2.4. По  системе  теплоснабжения:  первые  точки  присоединения  подводящих  и  отходящих  труб  системы  теплоснабжения  многоквартирного  дома,  транзитные  стояки  системы  теплоснабжения,  подводящие  и  отходящие  от  них  трубы  до  точки  присоединения,  обогревающие  элементы,  регулирующая  и  запорная  арматура,  коллективные  (общедомовые)  приборы  учета  тепловой  энергии,  а  также  другое  оборудование,  расположенное  на  этих  сетях  обслуживает  Управляющая  организация.
