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АДМИНИСТРАЦИЯ ОКРУГА МУРОМ
ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
_21.12.2010                                                                                                               №_2956
Об утверждении Положения о плате за пользование жилым помещением (плате за наем).
В соответствии с Жилищным кодексом РФ, руководствуясь  Уставом округа, 

п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить  Положение о  плате за пользование жилым помещением (плате за наем) в округе Муром согласно приложению.
2. Контроль за исполнением данного постановления возложить на первого заместителя Главы администрации по экономике и промышленности А.В. Ширшова.

3. Постановление вступает в  силу со дня его  официального опубликования.
	Глава округа
	
	В.А. Качеван


             Приложение  

                                                                                 к постановлению администрации округа Муром
        от  21.12.2010 № 2956
Положение
о   плате за пользование жилым помещением (плате за наем) 

в округе Муром

1 Общие  положения

1.1 Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого гражданами по договору найма.

1.2 Средства, собранные в виде платы за наем жилых помещений, поступают на  счет собственника жилищного фонда и аккумулируются на нем.

1.3 Средства,  поступающие от  платы за наем, направляются на софинансирование работ по капитальному ремонту муниципального жилищного фонда согласно реестру домов, подлежащих капитальному ремонту на соответствующий год.

1.4 Размер платы за наем жилых помещений устанавливается дифференцированно с учетом потребительских свойств жилья.

1.5  Для расчета платы за наем принимается методика расчета затрат на капитальный ремонт жилого фонда.
2. Расчет затрат на капитальный ремонт жилого фонда

2.1 Для установления нормативов отчислений на капитальный ремонт необходимо исходить  из периодичности капитального ремонта в соответствии с действующими правилами и нормами эксплуатации жилья (ВСН 58-88P Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации зданий и объектов) (таблица 1).

Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации зданий и объектов. 

                                                                                       Таблица 1

┌─────────────────────────┬─────────────────────────────────┐

│Виды жилых зданий,       │Продолжительность лет            │

│объектов коммунального и ├───────────────┬─────────────────┤

│социально-культурного    │До постановки  │До постановки на │

│назначения по материалам │на текущий     │капитальный      │

│основных конструкций     │ремонт         │ремонт           │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│1                        │2              │3                │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│Полносборные             │3-5            │15-20            │

│крупнопанельные,         │               │                 │

│крупноблочные, со стенами│               │                 │

│из кирпича, естественного│               │                 │

│камня и т.п. с           │               │                 │

│железобетонными          │               │                 │

│перекрытиями с           │               │                 │

│нормальными условиями    │               │                 │

│эксплуатации ( жилые дома│               │                 │

│и здания с аналогичным   │               │                 │

│температурно-влажностным │               │                 │

│режимом основных         │               │                 │

│функциональных помещений)│               │                 │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│То же с благоприятными   │3-5            │20-25            │

│условиями эксплуатации   │               │                 │

│при постоянно            │               │                 │

│поддерживаемом           │               │                 │

│температурно-влажностном │               │                 │

│режиме (музеи, архивы,   │               │                 │

│библиотеки и т.п.)       │               │                 │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│То же, с тяжелыми        │2-3            │10-15            │

│условиями эксплуатации   │               │                 │

│при повышенной влажности,│               │                 │

│агрессивности воздушной  │               │                 │

│сферы, значительных      │               │                 │

│колебаниях температуры   │               │                 │

│(бани, прачечные,        │               │                 │

│бассейны бальнео- и      │               │                 │

│грязелечебницы и т.п.), а│               │                 │

│также открытые сооружения│               │                 │

│(спортивные, зрелищные и │               │                 │

│т.п.)                    │               │                 │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│Со стенами из кирпича,   │2-3            │10-15            │

│естественного камня и    │               │                 │

│т.п. с деревянными       │               │                 │

│перекрытиями: деревянные,│               │                 │

│со стенами из прочных    │               │                 │

│материалов с нормальными │               │                 │

│условиями эксплуатации   │               │                 │

│(жилые дома и здания с   │               │                 │

│аналогичным              │               │                 │

│температурно-влажностным │               │                 │

│режимом основных         │               │                 │

│функциональных помещений)│               │                 │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│То же с благоприятными   │2-3            │15-20            │

│условиями эксплуатации   │               │                 │

│при постоянно            │               │                 │

│поддерживаемом           │               │                 │

│температурно-влажностном │               │                 │

│режиме (музеи, архивы,   │               │                 │

│библиотеки и т.п.)       │               │                 │

├─────────────────────────┼───────────────┼─────────────────┤

│То же, с тяжелыми        │2-3            │8-12             │

│условиями эксплуатации   │               │                 │

│при повышенной влажности,│               │                 │

│агрессивности воздушной  │               │                 │

│сферы, значительных      │               │                 │

│колебаниях температуры   │               │                 │

│(бани, прачечные,        │               │                 │

│бассейны, бальнео- и     │               │                 │

│грязелечебницы и т.п.), а│               │                 │

│также открытые сооружения│               │                 │

│(спортивные, зрелищные и │               │                 │

│т.п.)                    │               │                 │

└─────────────────────────┴───────────────┴─────────────────┘

2.2 Определяется планируемый норматив ремонтируемой площади жилья в натуральных показателях:

                                   Sобш.

     Sнорм.рем.пл. = ─────   кв. м,

                                      Рср.

где Sобщ. - общая эксплуатируемая площадь жилых зданий, кв.м,
Рср. - средняя продолжительность эксплуатации до постановки на капитальный ремонт, принимается в зависимости от капитальности зданий.

2.3 Затраты на ремонт нормативной ремонтируемой площади определяются по формуле:
     Ст.р.м.=  Sнорм.рем.пл. х C1,

где C1 - стоимость затрат на 1 кв. м ремонтируемой общей площади  принимается в процентах от стоимости 1 кв. м общей площади строительства в округе Муром аналогичных (по материалу стен и этажности) жилых зданий в пределах  35%. 

2.4 Определяется норматив ежегодных отчислений  на капитальный ремонт с 1 кв. м эксплуатируемого жилого фонда:
                     Ст.р.м.

     Nгод = ───────

                     Sэкспл.

2.5 Ежемесячный норматив отчислений на капитальный ремонт определяется

                                      Nгод

     Nежемесячн. = ───────

                                    12 мес.

2.6 Базовая ставка платы за наем  жилого помещения определяется как: 

П баз = N ежемесячн х  Дн,

где  Дн – доля оплаты населением  платы за наем, в % 

2.7 Размер платы за наем 1 кв.м общей площади жилых помещений определяется исходя из базовой ставки платы за наем дифференцированно в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения с применением корректирующего коэффициента, 

Пнаем = П баз х К к,

где  К к – корректирующий коэффициент, учитывающий потребительские качества жилых домов (таблица 2).

Перечень показателей потребительских качеств жилых домов, применяемые при расчете платы за наем для нанимателей жилых помещений

                                                                                                           Таблица 2

	№п/п
	Потребительские качества жилых домов
	Корректирующий коэффициент

	
	
	

	1
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства,с лифтом и мусоропроводом
	1,5

	2
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства,с лифтом , без мусоропровода
	1,4

	3
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства,с мусоропроводом, без лифта
	1,3

	4
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства,  без лифта, мусоропровода
	1,25

	5
	Жилые дома пониженной капитальности(с деревянными перекрытиями, со стенами из шлакоблоков, имеющие все виды благоустройства
	1,15

	6
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства
	1,1

	7
	Жилые дома без всех видов благоустройств
	1,0


	Зав. отделом цен
	
	Л.Ф.Кузнецова


















































