РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ ОКРУГА МУРОМ
Владимирская область

РЕШЕНИЕ
   
От 27.05.2004                                                                                     № 412

Об утверждении Положения    «О приватизации муниципального имущества округа Муром»
В соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества», руководствуясь Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Уставом округа Муром, Совет народных депутатов округа Муром 

Решил:

1. Утвердить Положение «О приватизации муниципального имущества округа Муром», согласно Приложению.

2.Решение Муромского городского Совета народных депутатов от 28.02.1996г. № 122 «Об утверждении Положения «О порядке и условиях приватизации муниципальной собственности в г. Муроме» признать утратившим силу.

3.Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования в средствах массовой информации.

4.Контроль за выполнением решения возложить на Председателя постоянной комиссии по экономической политике и собственности Совета народных депутатов округа Муром Вязниковцева П.П. и Председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром Голубева В.А.






                                           Приложение  к решению Совета

народных депутатов округа Муром

№ 412   от 27.05.2004г.
ПОЛОЖЕНИЕ

«О приватизации муниципального

имущества округа Муром»

1. Общие положения.

    1.1.Настоящее Положение определяет порядок и условия приватизации муниципального имущества в округе Муром. 

    1.2.Настоящее Положение о приватизации муниципального имущества округа Муром разработано в соответствии с:

· Конституцией РФ,

· Гражданским кодексом РФ,

· Федеральным Законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» № 178-ФЗ от 21.12.2001 г.,

· Федеральным Законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  № 154-ФЗ от 28.08.1995 г.,

· Федеральным Законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г.,

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 31 мая 2002 года № 369 «Об утверждении правил определения нормативной цены подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества»,

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 августа  2002 года № 584 «Об утверждении Положения о проведении конкурса по продаже государственного или муниципального имущества»,

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 августа  2002 года № 585 «Об утверждении Положения  об  организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе и Положения об организации продажи находящихся в государственной или муниципальной собственности акций открытых акционерных обществ на специализированном аукционе»,

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля  2002 года № 549  «Об утверждении Положений об организации продажи государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения и без объявления цены»,

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 декабря 2002 года № 886 «Об отчуждении принадлежащих Российской Федерации акций закрытых акционерных обществ, долей в обществах с ограниченной ответственностью и вкладов в товариществах на вере»,

· Уставом округа Муром,

· Положением о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации  округа Муром,

· Другими действующими нормативно-правовыми актами  округа Муром.

    1.3.Под приватизацией муниципального имущества понимается возмездное отчуждение имущества, находящегося в муниципальной собственности округа Муром, в собственность физических и юридических лиц. 
    1.4.Приватизация муниципального имущества на территории округа Муром осуществляется Комитетом  по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром (далее именуемый - Комитет).

    1.5.Комитет:

· ежегодно разрабатывает с учетом требований действующего законодательства и нормативных документов, программу приватизации муниципального имущества округа Муром,

· разрабатывает проекты нормативных актов по приватизации и представляет их на утверждение в Совет народных депутатов округа Муром,

· реализует программу приватизации и ежегодно отчитывается о его выполнении  перед Советом народных депутатов округа Муром,

· от имени муниципального образования округ Муром выступает продавцом муниципального имущества  и  заключает договор купли-продажи в соответствии с действующим Законодательством,

· осуществляет контроль за выполнением условий  договоров купли-продажи, получает выручку от приватизации муниципального имущества. 

2. Основные цели,  задачи и принципы приватизации 

муниципального имущества в округе Муром.

    2.1.Основными целями приватизации муниципального имущества являются:

· увеличение доходов бюджета на основе эффективного управления и распоряжения муниципальной собственностью,

· вовлечение в гражданский оборот максимального количества объектов муниципальной собственности,

· привлечение инвестиций в объекты приватизации.

    2.2.Приватизация муниципального имущества обеспечивает решение следующих задач:

· получение дополнительных доходов в бюджет округа Муром путем создания новых возобновляемых источников платежей и более эффективного использования имеющегося имущества,

· уменьшение бюджетных расходов на поддержку нерентабельных предприятий,

· улучшение архитектурного облика округа Муром  за счет строительства современных объектов на месте проданных ветхих строений,

· сохранение объектов культурного наследия.

    2.3.Приватизация муниципальной собственности в округе Муром осуществляется на основе индивидуального подхода к выбору способа приватизации каждого объекта.

    2.4.Приватизация муниципального имущества реализовывается как элемент социально-экономической  политики в округе Муром, направленный на получение поступлений в бюджет округа, сохранение памятников истории и культуры, создание дополнительных рабочих мест.

3.   Правила разработки  Программы приватизации

муниципального имущества.

          3.1  Разработка Программы  приватизации муниципального имущества округа Муром осуществляется в соответствии с Концепцией социально-экономического развития округа Муром, принятыми органами местного самоуправления программами социально-экономического развития округа Муром, задачами приватизации, определенными органами местного самоуправления округа Муром при проведении итогов приватизации муниципального имущества за предыдущий год и начинается, как правило, за 8 месяцев до начала очередного финансового года. Программа приватизации муниципального имущества составляется администрацией округа Муром на очередной финансовый год и является составной частью плана развития муниципального сектора экономики.

         3.2  Органы местного самоуправления, муниципальные унитарные предприятия, а также открытые акционерные общества, акции которых находятся в муниципальной собственности, иные юридические лица и граждане вправе направлять в Комитет свои предложения о приватизации муниципального имущества в срок до 30 июня текущего года.

         3.3. Комитет  рассматривает и направляет предложения, поступившие до 1 июля текущего года, Заместителям Главы администрации округа Муром, осуществляющим координацию и регулирование в соответствующих отраслях экономики (сферах управления), для подготовки обоснования целесообразности приватизации муниципального имущества.

      Зам. Главы администрации округа Муром, осуществляющие координацию и регулирование в соответствующих отраслях экономики (сферах управления), рассмотрев поступившие предложения, возвращают их не позднее 1 сентября текущего года в Комитет с обоснования целесообразности  приватизации муниципального имущества по каждому предложению.

           3.5. Все предложения о приватизации муниципального имущества предоставляются  на бумажном и магнитном носителях. 

           3.6. При наличии разногласий относительно целесообразности приватизации муниципального имущества Комитет не позднее 10 октября проводит согласительное совещание с участием заинтересованных структурных подразделений администрации округа Муром.

           3.7. Проект программы формируется Комитетом и состоит из двух разделов:

· первый раздел программы содержит направления политики муниципального образования округа Муром в сфере приватизации, задачи приватизации муниципального имущества в очередном году, прогноз влияния приватизации на структурные изменения в экономике, в том числе в соответствующих отраслях экономики (сферах управления), и прогноз поступления в муниципальный бюджет полученных от продажи муниципального имущества денежных средств;

·  второй раздел программы содержит сгруппированные по отраслям экономики (сферам управления) перечни муниципального имущества с указанием его характеристики и предполагаемого срока  приватизации.

       3.8. Комитет представляет не позднее 1 ноября Главе округа Муром проект программы    приватизации.

         3.9. Проект программы  приватизации муниципального имущества предоставляется в Совет народных депутатов  округа Муром до 15 ноября текущего  года.

        3.10. Проект программы, а также предложения о внесении в нее изменений и дополнений рассматриваются на заседании  Совета народных депутатов  округа Муром.

        3.11. Утвержденная программа публикуется в газете «Муромский край» в течение 15 дней со дня утверждения.

4.Порядок приватизации муниципального имущества.

    4.1.Решение об условиях приватизации муниципального имущества разрабатывается комиссией по приватизации объектов муниципальной собственности (далее - комиссия по приватизации) в соответствии с планом  приватизации и утверждается распоряжением председателя Комитета. 

    4.2.Состав комиссии по приватизации определяется распоряжением председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром, в состав которой включаются представители:  Комитета, Финансового Управления администрации округа Муром, Комитета по развитию потребительского рынка администрации округа Муром, приватизируемого предприятия, Совета народных депутатов округа Муром.

    4.3.Комиссия по приватизации одновременно является и комиссией по контролю за выполнением условий приватизации. Периодичность контроля не чаще 1 раза в квартал. В случае неисполнения победителем конкурса условий, а также ненадлежащего их исполнения Комитет принимает меры по расторжению договора купли-продажи с одновременным взысканием с покупателя неустойки, предусмотренной договором купли-продажи, по соглашению сторон или в судебном порядке.

    4.4.Решение об условиях  приватизации муниципального имущества подлежит обязательному опубликованию и должно содержать следующие сведения:

· наименование органа местного самоуправления, принявшего решение об условиях приватизации имущества, реквизиты указанного решения,

· наименование (состав) имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества),

· способ приватизации имущества,

· нормативную цену,

· срок рассрочки платежа (в случае ее предоставления),

· предупреждение потенциальных покупателей о возможном изменении состава и стоимости приватизируемого имущества на день осуществления его продажи,

· иные необходимые для приватизации имущества сведения.

В случае приватизации имущественного комплекса унитарного предприятия решение о приватизации, об условиях приватизации муниципального имущества также утверждается:

· состав подлежащего  приватизации имущественного комплекса унитарного предприятия, определенный в пункте 6.1. настоящего Положения,

· перечень объектов (в том числе исключительных прав), не подлежащих приватизации в составе  имущественного комплекса унитарного предприятия.

    4.5.На основании решения об условиях приватизации муниципального имущества подготавливается информационное сообщение о продаже муниципального имущества (далее – информационное сообщение), которое должно содержать:

· наименование органа местного самоуправления, принявшего решение об условиях приватизации имущества, реквизиты указанного решения,

· наименование (состав) имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества),

· способ приватизации имущества,

· начальную цену,

· форму подачи предложений о цене,

· условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов,

· порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений),

· исчерпывающий перечень представляемых покупателями документов и требования к их оформлению,

· срок заключения договора купли-продажи, 

· порядок ознакомления покупателей с иной информацией, в том числе с актом инвентаризации, условиями договора купли-продажи,

· ограничения участия отдельных категорий физических и юридических лиц в приватизации имущества.

При продаже  муниципального имущества на аукционе, специализированном аукционе или конкурсе также указываются:

· порядок  определения победителей,

· размер, срок и порядок внесения задатка, необходимые реквизиты счетов,

· место и срок подведения итогов,

· условия конкурса (при продаже имущества на конкурсе),

· форма бланка заявки (при продаже акций на специализированном аукционе).

При продаже акций открытого акционерного общества, находящихся в муниципальной собственности, обязательному включению в информационное  сообщение подлежат также следующие  сведения:

· полное наименование, почтовый адрес, место нахождения открытого акционерного общества,

· размер уставного капитала открытого акционерного общества,

· общее количество и категории выпущенных акций, их номинальная стоимость,

· площадь земельного участка, на котором расположено недвижимое имущество открытого акционерного общества,

· обязательства открытого акционерного общества,

· балансовый отчет открытого акционерного общества на последнюю отчетную дату перед опубликованием информационного сообщения,

· численность работников открытого акционерного общества,

· перечень основной продукции, производство которой осуществляется открытым акционерным  обществом,

· сведения  о доле продукции (работ, услуг) открытого акционерного общества, включенного в Реестр хозяйствующих субъектов, имеющих долю на рынке  определенного товара более чем 35 процентов.

            С иными сведениями об открытом акционерном обществе  покупатели имеют право ознакомиться в месте, указанном в информационном сообщении.

    4.6.Информационное сообщение должно быть опубликовано  не менее чем за тридцать дней до дня осуществления продажи указанного в нем имущества и должно в обязательном порядке,  содержать сведения, предусмотренные настоящим Положением.

    4.7.При проведении торгов по продаже объектов муниципальной собственности Комитет  принимает от претендентов следующие документы:

· заявку,

· платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка на расчетный счет Комитета, 

· физические лица представляют документ, удостоверяющий личность,

·  юридические лица согласно описи представляют  следующие документы:

1. нотариально заверенные копии учредительных документов,

2. платежный документ о поступлении задатка на расчетный счет Комитета,

3. сведения о доли Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования в уставном капитале юридического лица,

4. решение в письменной форме о приобретении данного имущества юридическим лицом.

Обязанность доказать свое право на приобретение муниципального имущества возлагается на претендента. Учет заявок ведется  в журнале приема заявок по мере их поступления. С претендентом заключается договор о задатке. Затем комиссия по приватизации за 1 день до проведения  торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов, которое оформляется протоколом.

    4.8.Информация о результатах сделок приватизации муниципального имущества подлежит опубликованию в месячный срок со дня совершения указанных сделок. Информация о результатах сделок должна содержать наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества), цену сделки приватизации.

    4.9.Официальным опубликованием решения об условиях приватизации муниципального имущества (план приватизации), информационного сообщения о продаже муниципального имущества, информации о результатах сделок приватизации муниципального имущества считается публикация их полного текста в газете «Муромский край».

    4.10.Основанием для принятия решения о приватизации имущественного комплекса муниципального предприятия могут являться:

· отсутствие прибыли по итогам предыдущего года,

· отсутствие средств для развития производства,

· неэффективное использование закрепленного за предприятием имущества или использование его не по назначению.

    4.11.Основанием принятия решения о приватизации иных объектов муниципальной собственности являются:

· необходимость вложения значительных средств в ремонт или восстановление объекта,

· невыгодное для сдачи в аренду месторасположение объекта,

· отсутствие спроса и другие обстоятельства, делающие нерентабельным нахождение данного объекта в муниципальной собственности.
5.Способы приватизации муниципального имущества.

Приватизация муниципального имущества осуществляется только способами, предусмотренными Федеральным Законом «О приватизации государственного и муниципального имущества»:

· продажа муниципального имущества на аукционе,

· продажа муниципального имущества на конкурсе,

· продажа муниципального имущества  посредством публичного предложения,

· продажа муниципального имущества без объявления цены,

· внесение муниципального имущества в качестве вклада в уставные капиталы открытых акционерных обществ, хозяйственные общества и товарищества на вере,

· преобразование унитарных предприятий в открытое акционерное общество,

· продажа акций  открытых акционерных  обществ на специализированном аукционе,

· продажа акций открытых акционерных обществ через организатора торговли на рынке ценных бумаг,

· продажа акций открытых акционерных обществ по результатам доверительного  управления.

    5.1.На аукционе муниципальное имущество продается в случае, если его покупатели не должны выполнять какие-либо условия, в отношении  этого имущества. Право его приобретения принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену. Аукцион является открытым по составу участников. Форма подачи предложений по цене муниципального имущества используется как открытая, т. е. цена покупателем заявляется, открыто, в ходе проведения торгов, при этом шаг аукциона определяется от 1 до 5 процентов начальной цены продажи, так и закрытая, т. е. заявления о цене подаются участниками аукциона в запечатанных конвертах, которые вскрываются в день проведения торгов. При равенстве двух или более предложений о цене муниципального имущества, победителем признается участник аукциона, чья заявка была подана раньше других заявок. Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем 25 дней. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20 процентов начальной цены продажи. По окончании аукциона оформляется протокол об итогах торгов, который является документом, удостоверяющим право победителя  на заключение договора купли-продажи имущества. Договор купли-продажи с победителем торгов заключается в течение пяти дней с даты проведения торгов. Передача муниципального имущества и оформление перехода права собственности к покупателю на него осуществляется  в соответствии с договором купли - продажи не позднее чем через 30 дней после  полной оплаты имущества.

    5.2. На конкурсе продается муниципальное имущество, если в отношении его необходимо выполнить определенные условия. Право приобретения принадлежит тому покупателю, который предложил в ходе торгов наиболее высокую цену за указанное имущество при условии выполнения условий конкурса. Условия конкурса должны иметь экономическое обоснование, сроки их исполнения, порядок подтверждения победителем конкурса таких условий. Условия конкурса не подлежат изменению.

Конкурс является открытым по составу участников. Предложения о цене продажи муниципального имущества подаются участниками конкурса в запечатанных конвертах. При равенстве двух и более предложений о цене муниципального имущества победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше других. Продолжительность приема заявок на участие в конкурсе должна быть не менее чем 25 дней. Задаток для участия в конкурсе устанавливается в размере 20 процентов начальной цены продажи. По итогам конкурса оформляется протокол о результатах торгов, который направляется победителю конкурса одновременно с уведомлением о победе на конкурсе. Данный протокол является основанием для заключения договора купли-продажи с победителем конкурса. В течение 10 дней с даты подведения итогов конкурса с победителем заключается договор купли-продажи. Передача имущества и оформление перехода права собственности к победителю конкурса  осуществляется в соответствии с договором купли-продажи не позднее чем через 30 дней после полной оплаты имущества и выполнения условий конкурса (срок выполнения условий конкурса не может превышать 1 год).

     5.3.Продажа муниципального имущества посредством публичного предложения осуществляется в случае, если аукцион по продаже указанного имущества был признан несостоявшимся. При этой форме продажи имущества в информационном сообщении указываются:

· цена первоначального предложения – начальная цена продажи имущества на аукционе, который был признан несостоявшимся,

· величина снижения начальной цены (цены первоначального предложения),

· период, по истечении которого последовательно снижается цена предложения (не менее трех дней),

· минимальная цена предложения, по которой может быть продано муниципальное имущество. Снижение цены первоначального предложения может осуществляться до минимальной цены предложения.

При продаже муниципального имущества посредством публичного предложения нормативная цена составляет 50% начальной цены несостоявшегося аукциона. Право приобретения муниципального имущества посредством публичного предложения принадлежит заявителю, который первым подал в установленные сроки, заявку на приобретение указанного имущества по цене первоначального предложения. Прием заявок на приобретение указанного имущества по цене первоначального предложения начинается с даты, объявленной в информационном сообщении (не менее 30 рабочих дней). После регистрации первой заявки прием заявок прекращается. Зарегистрированная заявка является принятием предложения о заключении договора купли-продажи муниципального имущества  по цене предложения. Договор купли-продажи заключается в день регистрации заявки. В течение 10 дней после регистрации заявки покупатель должен произвести оплату данного муниципального имущества в размере цены предложения. Передача  муниципального имущества и оформление перехода права собственности к покупателю осуществляется не позднее чем через 30 дней после полной оплаты имущества покупателем. При уклонении или отказе покупателя от оплаты муниципального имущества на него налагаются пени в размере 5% суммы платежа за каждый день просрочки.

    5.4.Продажа имущества без объявления цены осуществляется, если продажа этого имущества посредством публичного предложения не состоялась. Информационное сообщение о продаже муниципального имущества без объявлении цены должно соответствовать требованиям, предусмотренным п. 4.5. настоящего Положения, за исключением начальной цены. При продаже муниципального имущества без объявления цены нормативная цена не определяется. Предложения о цене приобретаемого муниципального имущества направляются   претендентами в адрес продавца в запечатанном конверте. При поступлении предложений от нескольких претендентов, покупателем признается лицо, предложившее за проданное имущество наибольшую цену. В случае поступления нескольких одинаковых предложений, покупателем признается лицо, подавшее заявку ранее других лиц. Срок приема заявок должен быть не менее 25 рабочих дней. Претендент вправе подать только 1 предложение о цене приобретения имущества. Предлагаемая претендентом цена приобретения муниципального имущества указывается  цифрами и прописью. В случае если цифрами и прописью указаны разные цены, принимается цена, указанная прописью.

Для определения покупателя имущества продавец вскрывает конверты с предложениями о цене приобретения имущества. При вскрытии конвертов с предложениями могут присутствовать подавшие их претенденты или их полномочные представители. В день подведения итогов продажи имущества оформляется протокол торгов. Участникам торгов направляется заказным письмом уведомление, в котором сообщаются сведения о претенденте, ставшим покупателем  данного имущества. В течение 10 дней с даты подведения итогов продажи, с покупателем заключается договор купли-продажи. Оплата имущества производится в размере предложенной покупателем цены приобретения имущества единовременно, в течение 10 дней со дня заключения договора купли-продажи имущества. При уклонении покупателя от заключения договора купли-продажи имущества в установленный срок покупатель утрачивает право на заключение договора, и продажа признается несостоявшейся.

    5.5. По решению Совета народных депутатов муниципальное имущество, а также исключительные права могут быть внесены  в качестве вклада в уставные капиталы открытых акционерных обществ, хозяйственные общества и товарищества на вере. При этом доля акций открытого акционерного общества, находящихся в собственности муниципального образования и приобретаемых  муниципальным образованием, в общем, количестве обыкновенных акций этого акционерного общества не может составлять менее 25% плюс 1 (одна) акция. Внесение муниципального имущества, а также исключительных прав в уставные капиталы открытых акционерных обществ, хозяйственных обществ, товариществ на вере может осуществляться при их учреждении и в порядке оплаты размещаемых дополнительных акций при увеличении уставных капиталов открытых акционерных обществ.

При внесении  государственного или муниципального имущества, а также исключительных прав в качестве вклада в уставный капитал открытого акционерного общества количество акций, приобретаемых в муниципальную собственность, доля  этих акций в общем количестве обыкновенных акций открытого акционерного общества и  стоимость муниципального имущества, вносимого в качестве вклада в уставный капитал открытого акционерного общества (цена приобретения указанных акций), определяются  в соответствии   с Федеральным Законом «Об акционерных обществах» и законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности

При  отчуждении принадлежащих муниципальному образованию округ Муром акций открытых акционерных обществ, долей и вкладов хозяйственных обществ и товариществ на вере, Комитет направляет участникам этих акционерных обществ извещения о порядке реализации ими преимущественного права на их приобретение, при этом указывается  количество и цена продажи на акции, доли и вклады в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. Если участник общества не воспользовался своим преимущественным правом на приобретение, то приватизация осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации  о приватизации.

    5.6. Открытое акционерное общество, созданное путем  преобразования унитарного предприятия, становится правопреемником этого унитарного предприятия в соответствии с передаточным  актом, составленным  в порядке,  предусмотренным пунктом 6.1. данного положения, со всеми изменениями в составе и стоимости имущественного комплекса унитарного предприятия, произошедшими после принятия решения об условиях приватизации имущественного комплекса этого унитарного предприятия.

В уставе открытого акционерного общества, созданного путем преобразования унитарного предприятия, должны быть учтены требования Федеральных законов «Об акционерных обществах» и «О приватизации государственного и муниципального имущества». В уставе открытого акционерного общества в обязательном порядке определяются цели и предмет деятельности создаваемого акционерного общества. 

Размер уставного  капитала открытого акционерного общества, созданного путем преобразования унитарного предприятия, определяется в соответствии с действующим законодательством. 

До первого собрания акционеров руководитель  муниципального унитарного предприятия, преобразованного в открытое акционерное общество, назначается директором  открытого акционерного общества. 

Одновременно с утверждением устава открытого акционерного общества определяется количественный состав совета директоров (наблюдательного совета) и назначаются члены  совета директоров (наблюдательного совета) и его председатель, а также члены ревизионной комиссии (ревизор) общества до первого общего собрания акционеров.

    5.7. Продажа акций  открытых акционерных  обществ на специализированном аукционе.
Специализированным аукционом признается способ продажи акций на открытых торгах, при котором все победители получают акции открытого акционерного общества по единой цене за одну акцию.

Специализированный аукцион  является открытым по составу участников. Специализированный аукцион, в котором  принял  участие  только один участник, признается несостоявшимся.

Заявка на участие в специализированном аукционе  является предложением претендента заключить договор купли-продажи акций по итогам специализированного аукциона на условиях, опубликованных в информационном сообщении о проведении специализированного аукциона.

Прием заявок  осуществляется в течение двадцати пяти дней.

До даты окончания приема заявок на участие в специализированном аукционе претендент имеет право отозвать  зарегистрированную заявку.

Передача акций и оформление права собственности на акции осуществляются не позднее чем  через тридцать дней с даты подведения  итогов  специализированного аукциона. 

    5.8. Продажа акций открытых акционерных обществ через организатора торговли на рынке ценных бумаг.

Акции открытых акционерных обществ могут продаваться через организатора торговли на рынке ценных  бумаг (далее - организатор торговли).

Продажа акций открытых акционерных обществ через организатора торговли осуществляется  в соответствии с правилами, установленными  организатором торговли.

Для продажи акций открытых акционерных обществ через организатора торговли могут привлекаться брокеры. Условия договоров с брокерами должны предусматривать продажу акций по цене, которая не может быть ниже начальной цены. Если начальная цена окажется ниже нормативной, продажа акций осуществляется  по решению Совета народных депутатов округа Муром.

Информация о продаже акций открытых акционерных обществ через организатора торговли на рынке ценных бумаг должна быть опубликована в соответствии с правилами, установленными организатором торговли.

Информация о результатах сделок купли-продажи акций открытых акционерных обществ  через организатора торговли подлежит ежемесячной публикации в официальных информационных бюллетенях и (или) других средствах массовой информации.

    5.9. Продажа акций открытых акционерных обществ по результатам доверительного  управления.

Лицо, заключившее по результатам конкурса договор доверительного управления акциями открытого акционерного общества, приобретает эти акции в собственность  после завершения срока доверительного управления в случае исполнения условий договора  доверительного управления.

Договор купли-продажи акций открытого акционерного общества заключается с победителем конкурса одновременно с договором доверительного управления.

Сведения о количестве и цене продажи акций открытого акционерного общества, публикуются  в соответствующем информационном сообщении о проведении конкурса по передаче акций указанного акционерного общества в доверительное управление.

Информационное сообщение о проведении конкурса по передаче акций открытого акционерного общества в доверительное управление публикуется не менее чем за тридцать дней до его проведения. В указанном информационном сообщении публикуются сведения об открытом акционерном обществе,  а также о количестве передаваемых  в доверительное управление акций и об их доли в уставном капитале  открытого акционерного общества, об условиях  доверительного управления и о сроке, на который заключается договор доверительного управления (но не более чем на три года).

Неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора доверительного управления является основанием расторжения в судебном порядке договора доверительного управления и договора купли-продажи акций открытого акционерного общества. Исполнение условий договора доверительного управления подтверждается отчетом доверительного управляющего, принятым учредителем доверительного управления.

6. Особенности приватизации отдельных видов имущества.

    6.1. Продажа имущественного комплекса унитарного предприятия.  Имущественный комплекс унитарного предприятия может быть продан в собственность юридических лиц и граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица  в порядке и способами, предусмотренными в Федеральном  Законе «О приватизации государственного и муниципального имущества» № 178-ФЗ от 21.12.2001 г. и настоящем Положении. Состав подлежащего приватизации имущественного комплекса унитарного предприятия определяется в передаточном акте. Передаточный акт составляется на основе данных акта инвентаризации унитарного предприятия, аудиторского заключения, а также документов о земельных участках, предоставленных в установленном порядке унитарному предприятию, и о правах на них. В передаточном  акте указываются все виды подлежащего  приватизации имущества унитарного предприятия, включая здания, строения, сооружения, оборудование, инвентарь, сырье, продукцию, права требования, долги, в том числе обязательства унитарного предприятия по выплате повременных платежей гражданам, перед которыми унитарное предприятие несет ответственность за  причинение вреда жизни и здоровью, а также права на обозначения, индивидуализирующие предприятие, его продукцию, работы  и услуги (фирменное наименование, товарные знаки, знаки обслуживания), и другие исключительные права. В передаточный акт включаются сведения о земельных участках, подлежащих приватизации в составе имущественного  унитарного предприятия. Передаточный акт должен содержать  также расчет балансовой стоимости подлежащих  приватизации активов унитарного предприятия, а в случае создания  открытого акционерного общества путем преобразования унитарного предприятия- сведения о размере уставного капитала, количестве и номинальной стоимости акций. 

    6.2. Приватизация объектов культурного наследия. Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) могут приватизироваться в порядке и способами, предусмотренными в Федеральном Законе «О приватизации государственного и муниципального имущества», но при условии их обременении обязательствами по их содержанию, сохранению и  использованию (охранное обязательство). Условия  охранных обязательств в отношении объектов культурного наследия, являющихся сложными  вещами, распространяются на все их части. Условия охранных обязательств в отношении объектов культурного наследия муниципального значения определяются органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с действующим законодательством. Охранное обязательство оформляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации одновременно с заключением сделки приватизации. Охранное  обязательство должно содержать требование к содержанию объекта культурного наследия, условиям доступа граждан, порядку и срокам проведения реставрационных, ремонтных и иных работ, а также иные обеспечивающие сохранность такого объекта требования. В случае, если интерьер внутренних помещений объекта культурного наследия не является предметом охраны данного объекта, обеспечение доступа граждан во внутренние помещения не вменяются в обязанность собственника объекта культурного наследия. Требования к подготовке охранных обязательств, их содержание, выполнение, утверждаются в порядке, определенном Правительством РФ. 

    6.3 Приватизация объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения. Объекты  социально-культурного, коммунально-бытового назначения, здравоохранения, культуры и спорта могут быть  приватизированы в составе имущественного комплекса унитарного предприятия, за исключением используемых по назначению:

· объектов, обеспечивающих нужды  органов социальной защиты населения, в том числе детских домов, домов ребенка, домов для престарелых, интернатов, госпиталей и санаториев для инвалидов, детей  и престарелых,

· объектов здравоохранения, образования, культуры, предназначенных для обслуживания жителей соответствующего поселения,

· детских оздоровительных комплексов (дач, лагерей),

· жилищного фонда и объектов его инфраструктуры,

· объектов транспорта и энергетики, предназначенных для обслуживания жителей соответствующего поселения.

Изменение назначения указанных объектов осуществляется по согласованию с соответствующими органами местного самоуправления. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, не включенные в подлежащий приватизации имущественный комплекс унитарного предприятия, подлежат передаче в муниципальную собственность в порядке, установленным законодательством РФ. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, разрешенные для приватизации, но не включенные в подлежащий приватизации имущественный комплекс унитарного предприятия, могут приватизироваться отдельно в соответствии с настоящем Положением. Обязательным условием приватизации объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения является сохранение их назначения в течение срока, установленного решением об условиях приватизации, но не более чем 5 лет с момента приватизации. 

7. Отчуждение земельных участков.

    7.1.Приватизация зданий, строений и сооружений, а также объектов, строительство которых не завершено и которые признаны объектами недвижимости, осуществляется одновременно с отчуждением лицу, приобретающему такое имущество, земельных участков, занимаемых таким имуществом и необходимых для их  использования.

    7.2.Приватизация имущественных комплексов унитарных предприятий осуществляется одновременно с отчуждением покупателю следующих земельных участков:

· находящихся у унитарного предприятия на праве постоянного (бессрочного) пользования или аренды,

· занимаемых объектами недвижимости, указанными в пункте 6.1. настоящего Положения, входящими в состав приватизируемого имущественного комплекса унитарного предприятия, и необходимых для использования указанных объектов.

    7.3. Собственники объектов недвижимости, относящихся к муниципальной собственности, не являющихся самостоятельными постройками и расположенные на земельных участках, которые они обязаны либо взять в аренду на срок, установленный действующим законодательством, либо приобрести у муниципального образования в собственность. Решение о продаже земельных участков принимается органами местного самоуправления в 2-х недельный срок со дня обращения.

    7.4. При приватизации частей зданий, строений, сооружений, признаваемых самостоятельными объектами недвижимости, расположенных на земельном участке, собственники данных объектов вправе одновременно приобрести данный земельный участок в долевую собственность. Размер доли в праве собственности на земельный участок определяется пропорционально отношению площади соответствующей части здания, строения к общей площади здания, строения, сооружения.

    7.5. При отчуждении земельных участков при необходимости принимается решение об установлении публичных сервитутов. При отчуждении земельных участков право собственности не переходит на объекты инженерной инфраструктуры, находящихся в муниципальной собственности.

    7.6. Цена выкупа земельного участка устанавливается субъектами Российской Федерации.

    7.7. Отчуждению не подлежат земельные участки в составе земель:

· сельскохозяйственного назначения, лесного и водного фондов, особо охраняемых природных территорий и объектов,

· зараженных  опасными веществами и подвергшихся биогенному заражению,

· общего пользования   (улицы, проезды, дороги, набережные, парки, лесопарки, скверы, сады, бульвары, водоемы, пляжи и другие),

· транспорта, предназначенные для обеспечения деятельности морских и речных портов, аэропортов, а также отведенные (зарезервированные) для их перспективного развития,

· предусмотренных генеральными планами развития соответствующих территорий для использования в государственных или общественных интересах, в том числе земель общего пользования.

     7.8.Собственники объектов  недвижимости, приватизация которых завершена, имеют право приобрести в собственность земельные участки, на которых расположены указанные объекты недвижимости, если иное не предусмотрено федеральным законодательством. Для приобретения права собственности на земельный участок собственник объекта недвижимости направляет письменное обращение в органы местного самоуправления, к которому прилагаются копии документов:

· копии документов, заверенные в нотариальном порядке и подтверждающие статус юридического лица, а также документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего заявление, либо удостоверяющие личность гражданина (в случае, если с заявлением обращается гражданин),

· справку о постановке на налоговый учет,

· документ, удостоверяющий право собственности на объект недвижимости,

· решение уполномоченного органа заявителя о выкупе земельного участка в зависимости от стоимости земельного участка, являющегося предметом сделки,

· документы, подтверждающие право пользования земельным участком, если таковые имеются,

· кадастровую карту (план) земельного участка, имеющую отметку о дате заполнения не более  шестимесячной  давности на момент обращения.

8. Обременения муниципального имущества.

При отчуждении муниципального имущества в порядке приватизации, соответствующее имущество может быть обременено ограничениями и публичными сервитутами.

Ограничениями могут являться:

· обязанность использовать приобретенное муниципальное имущество по определенному назначению, в том числе объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения,

· обязанность содержать имущество, не включенное в состав приватизированного имущественного комплекса унитарного предприятия и связанное по своим техническим характеристикам, по месту нахождения  (для объектов недвижимости), назначению с приватизированным имуществом, - обязанность содержать объекты гражданской обороны, объекты социально-культурного и  объекты коммунально-бытового назначения, имущество мобилизационного назначения,

· иные обязанности, предусмотренные Федеральным Законом «О приватизации государственного и муниципального имущества».

Публичным сервитутом может являться обязанность собственника допускать ограниченное использование приватизированного имущества (в т. ч. земельных участков) иными лицами, а именно:

· обеспечивать беспрепятственный доступ, проход, проезд,

· обеспечивать возможность размещения межевых, геодезических и иных знаков,

· обеспечивать возможность прокладки и использования линий электропередачи, связи, трубопроводов, систем водоснабжения, канализации и мелиорации.

Решение об установлении обременения, в  том числе публичного сервитута, принимается одновременно с принятием решения об условиях приватизации муниципального имущества.

Обременение, в том числе публичный сервитут, в случаях, если об их установлении принято соответствующее решение, является существенным условием сделки приватизации. Сведения об установлении обременения, в том числе публичного сервитута, должны быть указаны в информационном сообщении о приватизации муниципального имущества.

Ограничения прав собственника имущества сохраняются при всех сделках с этим имуществом вплоть до их отмены.

 Прекращение обременения, в том числе публичного сервитута,  или изменение их условий допускается на основании решения органа, принявшего решение об условиях приватизации, или иного уполномоченного органа, либо на основании решения суда, принятого по иску собственника имущества.

9. Оформление сделок приватизации.

Оплата и распределение денежных средств 

от продажи муниципального имущества.
    9.1. Претендент, победивший в торгах, подписывает протокол о результатах торгов. Данный протокол является основанием для заключения для заключения договора купли-продажи. При проведении аукциона договор купли-продажи с победителем заключается в течение 5-ти дней с даты проведения аукциона, при проведении конкурса - в течение 10-ти дней с даты проведения конкурса. В договоре купли-продажи оговорены все права и обязанности сторон в отношении объекта приватизации. Комитет  информирует в срок не позднее 3-х дней с момента проведения торгов об их результатах Совет народных депутатов, Главу округа, налоговую инспекцию. Оплата объекта приватизации по договору купли-продажи производится в течение  30 дней  с момента заключения договора купли-продажи. При уклонении или отказе покупателя от оплаты имущества, на него налагаются пени в размере 5 % суммы платежа за каждый день просрочки.

Если принято решение по рассрочке платежа (срок рассрочки не может быть более чем 1 год), то на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной 1\3 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату публикации объявления о продаже.

Передача муниципального имущества и оформление права собственности на него покупателю осуществляется не позднее чем через 30 дней после дня полной оплаты имущества. Право собственности на приватизируемое недвижимое имущество переходит к покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности на это имущество. Основанием государственной регистрации этого имущества является договор купли-продажи и акт приема-передачи этого имущества. Расходы по оплате услуг  регистратора возлагаются на покупателя.

После исполнения покупателем условий договора купли-продажи имущественного комплекса унитарного предприятия с покупателем подписывается передаточный акт. По  обязательствам, не учтенным в передаточном акте, муниципальное образование ответственности не несет. Договор купли-продажи, передаточный акт, а также документ, подтверждающий погашение задолженности (при ее наличии) по уплате налогов и иных обязательных платежей в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды являются основанием государственной регистрации перехода прав собственности на имущественный комплекс унитарного предприятия к покупателю. С переходом права собственности на имущественный комплекс унитарного предприятия к покупателю прекращается унитарное предприятие, имущественный комплекс  которого продан. Расходы по оплате услуг регистратора возлагаются на покупателя.

    9.2. Денежными  средствами, полученными от продажи муниципального имущества, являются денежные средства, полученные от покупателей в счет оплаты муниципального имущества, в том числе начисленные проценты при оплате приобретаемого муниципального имущества в рассрочку и сумма неустойки за неисполнение, ненадлежащее исполнение покупателями обязательств по сделкам приватизации, за вычетом расходов на организацию и проведение приватизации муниципального имущества. Денежные средства, полученные от приватизации муниципального имущества, подлежат перечислению в бюджет округа Муром.

Размер и виды затрат на организацию и проведение приватизации муниципального имущества устанавливается органами местного самоуправления. Расходы на предпродажную подготовку объектов приватизации направляются на:

· осуществление рекламного обеспечения,

· проведение инвентаризации земельных участков,

· проведение независимой оценки объектов приватизации,

· организацию процесса торгов,

· создание и обслуживание информационно-коммуникационных систем,

· совершенствование материально-технической базы продаж муниципального имущества,

· иные цели в соответствии со сметой расходов.

Смета расходов на предпродажную подготовку утверждается председателем Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром.

Оплата приобретаемого покупателем муниципального имущества производится единовременно или в рассрочку. Срок рассрочки не может  быть более чем один год. В решении о предоставлении рассрочки платежа указывается срок и порядок внесения платежей. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов, исходя из ставки, равной 1\3 ставки рефинансирования Центробанка Российской Федерации, действующая на дату публикации объявления о продаже. Передача покупателю приобретаемого в рассрочку имущества осуществляется не позднее, чем через 30 дней с даты заключения договора купли-продажи. С момента передачи покупателю приобретаемого в рассрочку муниципального имущества и до момента полной его оплаты данное имущество признается находящимся в залоге. Порядок оплаты муниципального имущества устанавливается в договоре купли-продажи.

   9.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения покупателем условий договора купли-продажи муниципального имущества, данный договор подлежит расторжению в соответствии с действующим   законодательством,  с одновременным взысканием с покупателя неустойки, а также причиненных убытков в размере, непокрытой неустойкой. Указанное имущество остается в муниципальной собственности, а полномочия покупателя в отношении указанного имущества прекращаются.

