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АДМИНИСТРАЦИЯ ОКРУГА МУРОМ

ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
ГЛАВЫ  ОКРУГА
_23.04.2009_                                                                                                               №_911_
Об утверждении Положения о развитии застроенных территорий
Руководствуясь Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Уставом округа Муром, в целях реализации генерального плана развития округа Муром, утвержденного Решением Совета народных депутатов округа Муром от 18.04.2005 № 621, 

постановляю:

1. Утвердить Положение о развитии застроенных территорий в границах округа Муром, согласно приложению.
2. Структурным подразделениям администрации округа Муром: Управлению жилищно-коммунального хозяйства (В.М. Копытин), Управлению архитектуры и градостроительства (В.И. Тарханов), Комитету по управлению муниципальным имуществом (В.А. Голубев) приказами по подразделениям определить лиц, ответственных за сбор, обобщение и предоставление необходимой информации в целях оптимизации работы по развитию застроенных территорий.
3. Межведомственной комиссии для оценки и признания жилых помещений пригодными (непригодными) для проживания, а также многоквартирных домов аварийными и подлежащим сносу или реконструкции (В.М. Копытин): 
3.1. Активизировать работу по заявлениям собственников помещений или заявлениям граждан (нанимателей) либо на основании заключения органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора, по вопросам, отнесенным к их компетенции, по проведению оценки соответствия помещений, установленным в постановлении Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу», требованиям, признания жилых помещений пригодных (непригодных) для проживания, а также признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу.
3.2.В течение месяца после вступления в силу настоящего постановления представить в Управление архитектуры и градостроительства администрации округа Муром копии заключений о признании помещения непригодным для постоянного проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. В дальнейшем копии заключений представлять в течение семи дней со дня принятия соответствующих решений.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на зам. Главы администрации, начальника управления жилищно-коммунального хозяйства В.М. Копытина.

5. Постановление вступает в силу с момента официального опубликования.

	Глава округа
	
	В.А. Качеван


Приложение  

к постановлению Главы округа

от 23.04.2009         № 911
Положение о развитии застроенных территорий в границах муниципального образования округ Муром
1. Общие положения.

1.1.   Положение о развитии застроенной территории в округе Муром (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом, Жилищным кодексом, Земельным кодексом, Градостроительным кодексом, Уставом муниципального образования округ Муром и определяет порядок взаимодействия сторон при принятии решения о развитии застроенной территории муниципального образования округ Муром.
1.2.  Развитие застроенной территории осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей. 
1.3. Решение о развитии застроенных территорий округа Муром принимается в целях:
- оптимального социально-экономического развития застроенных территорий округа Муром путем сноса аварийных, строительства новых и реконструкции существующих строений, развития инфраструктуры;

- обеспечения благоустроенным жильем граждан, проживающих в жилых помещениях, непригодных для постоянного проживания;

- ликвидации существующего аварийного жилищного фонда;

- совершенствования механизмов вовлечения в хозяйственный оборот земель для жилищного строительства.

2. Порядок принятия решения о развитии застроенной территории
2.1. Решение о развитии застроенных территорий принимается Главой округа Муром по инициативе органа государственной власти Владимирской области, органа местного самоуправления муниципального образования округ Муром, физических или юридических лиц (далее – Заинтересованные лица).
2.2. Решение о развитии застроенных территорий принимается при наличии следующих документов:
- градостроительного регламента,

- местных нормативов градостроительного проектирования при их отсутствии - утвержденных Главой округа расчетных показателей обеспечения территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры.

2.3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято в отношении территории, на которой  расположены:

-  многоквартирные дома, признанные в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

-  многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных Советом народных депутатов округа Муром.
2.4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.
2.5. Поступившие на имя Главы округа заявления заинтересованных лиц о развитии застроенной территории направляются в Управление архитектуры и градостроительства администрации (далее - УАиГ), которое является уполномоченным органом, осуществляющим подготовку документации для принятия решений о развитии застроенных территорий. 
2.6. УАиГ совместно с соответствующими структурными подразделениями администрации округа определяют градостроительную и правовую возможность, первоочередную необходимость и экономическую целесообразность развития конкретной застроенной территории. 

2.7. Для определения возможности развития застроенной территории УАиГ запрашивает в соответствующих структурных подразделениях следующую информацию, предоставляемую в течение 30 дней:
2.7.1. об объектах капитального строительства, которые расположены на земельных участках (в Муромском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Владимирской области, в Муромском отделении Владимирского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ»); 
2.7.2. об аварийных объектах  жилищного фонда и объектах ветхого жилищного фонда, подлежащих сносу или реконструкции (в управлении ЖКХ);

2.7.3. об объектах муниципальной собственности (в КУМИ);

2.7.4. о земельных участках, предоставленных в аренду, собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование гражданам и юридическим лицам с характеристиками о площади, местоположении, правообладателях (в КУМИ);
2.7.5. список граждан-нанимателей и членов их семей, граждан-собственников жилых помещений и граждан, имеющих право на проживание в этих помещениях, с указанием занимаемой общей площади по каждому жилому помещению (в МЦ ЖКХ, в КУМИ);

2.7.6. потребность в благоустроенных жилых помещениях для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, в соответствии с требованиями федерального законодательства и местных нормативно-правовых актов (жилищный отдел);

2.7.7. об обеспеченности и состоянии сетей и сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры в отношении конкретных территорий (Управление ЖКХ).
2.7.8. предложения по максимальным срокам выполнения обязательств по выплате выкупной цены за изымаемые жилые помещения в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, расположенных на застроенных территориях, а также максимальные сроки передачи в муниципальную собственность округа благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений в домах, расположенных на застроенных территориях (Управление ЖКХ);
2.7.9. другие необходимые сведения.
2.8. После получения документов и информации, указанной в пункте 2.7.1-2.7.9 настоящего Положения УАиГ:

2.8.1. Готовит заключение о соответствии застроенных территорий установленным законодательством критериям и возможности принятия решения о развитии данной территории либо об отсутствии установленных законодательством условий принятия такого решения;
2.8.2.  при принятии положительного заключения готовит проект постановления Главы округа о развитии застроенной территории и проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории;
2.8.3. В постановлении Главы округа о развитии застроенной территории и проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в обязательном порядке должно быть отражено:

- местоположение застроенной территории;

- площадь застроенной территории;

- перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции;

- срок проведения аукциона;

- объявление о начале процедуры изъятия земельных участков (в случае необходимости), а также жилых помещений для муниципальных нужд в соответствии с действующим законодательством, включая государственную регистрацию решения об изъятии.

К постановлению Главы округа прикладывается ситуационная схема с границами территории.


2.9. Решения об изъятии земельного участка и об изъятии жилого помещения принимаются одновременно или в срок, не превышающий 7 дней между изъятиями земельного участка и жилого помещения, который обусловлен необходимостью документального оформления изъятия земельного участка. Решение об изъятии принимается администрацией округа Муром в форме постановления Главы округа, реализацию которого обеспечивает Комитет по управлению муниципальным имуществом в порядке, установленном статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2.10. Решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также частных домовладений, включенных в муниципальную целевую программу, и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие дома, принимается в сроки, установленные договором о развитии застроенной территории. 
2.11. Решение об изъятии жилого помещения подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.12. Выкупную цену за изымаемые на основании постановления Главы округа жилые помещения в домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или включенных в муниципальную целевую программу, и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие дома, уплачивает лицо, с которым в установленном порядке заключен договор о развитии застроенной территории, в сроки, указанные в договоре. Предварительный расчет выкупной цены за изымаемые у собственников жилые помещения, осуществляется на основании оценки в соответствии с ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности  в Российской Федерации».
3. Порядок организации и проведения аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории.

3.1. Решение о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории (далее – аукцион) принимается Главой округа Муром. Решение оформляется постановлением с указанием срока, до которого должен быть проведен аукцион, но не менее 60 дней. В качестве организатора аукциона выступает администрация округа Муром – в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом. 
3.2. Аукцион на право заключить договор о развитии застроенной территории является открытым по составу участников и форме подачи заявок.
 
3.3. В течение десяти дней после вступления в силу постановления о проведении аукциона Комитет по управлению муниципальным имуществом совместно с Управлением архитектуры и градостроительства: 
1) определяет существенные условия проекта договора о развитии застроенной территории; 
2) определяет начальную цену предмета аукциона, сумму задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"), устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, форму и сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка. 

3.4. Договор о развитии застроенной территории должен содержать существенные условия, определенные в п. 3 ст. 46.2 Градостроительного кодекса РФ.

 
3.5. Организатор аукциона не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона должен опубликовать извещение о проведении аукциона в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также разместить указанное сообщение на официальном городском сайте в сети "Интернет". Извещение о проведении аукциона, размещенное на официальном сайте, должно быть доступно для ознакомления без взимания платы.
3.6. Комитет по управлению муниципальным имуществом вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона при соблюдении условий, установленных частью 9 статьи 46.3. Градостроительного кодекса РФ.
3.7. Организация и проведение аукциона осуществляется по правилам, установленным ст. 46.3 Градостроительного кодекса РФ.
3. Порядок заключения договора
о развитии застроенной территории  и его реализация
4.1. Договор о развитии застроенной территории заключается от имени администрации округа Муром с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор или иным лицом в соответствии с частями 25 и 28 46.3 Градостроительного кодекса РФ в течение одного месяца после подписания протокола о результатах аукциона.
4.2. Договор о развитии застроенной территории подписывается в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Копии договоров направляются в УАиГ и Комитет по управлению муниципальным имуществом для осуществления контроля за исполнением договора.
4.3. Проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования, разработанные лицом, являющимся стороной по договору о развитии застроенной территории, подлежат обязательному обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности и Положением о публичных слушаниях.

 4.4. Земельный участок, государственная собственность на который не разграничена и который не предоставлен в пользование и во владение гражданам или юридическим лицам, предоставляется для строительства в границах застроенной территории без предварительного согласования места размещения объекта.
4.5. Лицо, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, осуществляет подготовку документации по планировке застроенной территории и после утверждения в установленном порядке такой документации обращается в администрацию округа с заявлением о предоставлении земельного участка, к которому прилагаются:

- постановление Главы округа о развитии застроенной территории,
- договор с администрацией округа Муром о развитии застроенной территории,
- решение администрации округа Муром об утверждении документации по планировке застроенной территории.
4.6. УЖКХ после утверждения документации по планировке застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании заявления лица, заключившего с администрацией округа Муром договор о развитии застроенной территории, определяет технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, плату за подключение и передает информацию в Комитет по управлению муниципальным имуществом.
4.7. Комитет по управлению муниципальным имуществом подготавливает решение о предоставлении земельного участка бесплатно в собственность или в аренду (по выбору лица, с которым заключен договор о развитии застроенной территории) для строительства объектов в границах застроенной территории.
4.8. Администрация округа Муром принимает решение о предоставлении земельного участка в целях развития застроенных территорий. Решение является основанием для установления в соответствии с заявлением лица и за его счет границ такого земельного участка на местности и проведения его государственного кадастрового учета.
4.9. Комитет по управлению муниципальным имуществом заключает договор о безвозмездной передаче в собственность земельного участка (при предоставлении земельного участка в собственность) или договор аренды земельного участка (при передаче земельного участка в аренду) с лицом, в отношении которого принято решение о предоставлении земельного участка, в двухнедельный срок после предоставления кадастровой карты (плана) земельного участка. 
4.10. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, лицом, заключившим договор с администрацией округа Муром, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством.
4.11. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных пунктом 6 части 3 статьи 46.2. Градостроительного кодекса РФ и иных обязательств, если они являются существенными условиями договора и подлежат выполнению после предоставления земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 46.1 и пунктом 9 части 3 статьи 46.2. Градостроительного кодекса РФ, права на соответствующие земельные участки могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством. 

4.12. Администрация округа Муром в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае: 
1) неисполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, обязательств, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 3 и пунктом 4 части 4 статьи 46.2. Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
2) неисполнения лицом, заключившим договор с администрацией округа Муром, или в соответствии с частью 7 статьи 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации новыми правообладателями земельных участков обязательств, предусмотренных пунктом 6 части 3, а также пунктами 1 и 2 части 4 статьи 46.2. Градостроительного кодекса Российской Федерации, если такие обязательства предусмотрены договором;
3) в иных случаях, установленных федеральным законом и (или) договором.
 
4.13. Лицо, заключившее договор с администрацией округа Муром, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае: 
1) неисполнения администрацией округа Муром обязательств, предусмотренных пунктами 7 - 9 части 3, а также пунктом 3 части 4 статьи 46.2. Градостроительного кодекса Российской Федерации, если такие обязательства предусмотрены договором;

2) в иных случаях, установленных законодательством и (или) договором. 

4.14. УАиГ и Комитет по управлению муниципальным имуществом в пределах своих полномочий осуществляют контроль за исполнением договора о развитии застроенной территории с учетом установленных в договоре сроков. 
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