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АДМИНИСТРАЦИЯ ОКРУГА МУРОМ

ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
ГЛАВЫ  ОКРУГА
_25.04.2006_                                                                                                               №_862_
Об утверждении Положения «Об условиях и порядке перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в округе Муром»
Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» и Уставом округа Муром, в целях упорядочения перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое,

постановляю:

1. Утвердить Положение «Об условиях и порядке перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое помещение в округе Муром» согласно приложению.
2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы администрации, начальника управления жилищно-коммунального хозяйства В.М.Копытина.
3. Постановление вступает в силу со дня его опубликования в средствах массовой информации.
	Глава округа
	
	В.А. Качеван


Приложение  

к постановлению Главы округа

от  25.04.2006   № 862
ПОЛОЖЕНИЕ
об условиях и порядке перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения  в жилое помещение  
в округе Муром

1. Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в РФ»,Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Уставом округа Муром и устанавливает порядок перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое в округе Муром.

1.2. В настоящем положении используются следующие термины:
помещение в жилом доме - пространство в жилом здании, ограниченное перегородками, капитальными стенами, перекрытиями и другими ограждающими конструкциями, оборудованное в соответствии со строительными нормами и правилами для использование под определенное назначение, в том числе жилое, нежилое и общего пользования;
переоборудование - установка бытовых электроплит взамен газовых плит, перенос нагревательных, сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, вентиляционных каналов, прокладка новых или замена существующих подводящих или отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для душевых кабин, джакузи, стиральных машин повышенной мощности, кондиционеров и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения;
перепланировка - перенос, разборка, возведение новых перегородок, перенос и устройство дверных проемов в перегородках, расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений, совмещение (разделение санузлов);
реконструкция помещения - комплекс строительных работ по изменению несущих конструкций здания внутри помещения, устройство дополнительных кухонь и санузлов, объединение нескольких помещений по горизонтали и (или) вертикали, пробивка проемов в междуэтажных перекрытиях и стенах, при условии, если при этом не уменьшается прочность и устойчивость здания или его частей, а также работы по организации отдельных выходов из балконов, окон здания, если при этом не изменяются ограждающие несущие конструкции здания и не уменьшается их несущая способность;
управляющая организация - юридическое лицо, осуществляющее  функции по управлению жилым домом, обеспечивая его сохранность и эксплуатацию в соответствии с действующими нормативными требованиями;
смежное помещение - помещение, соседнее с тем помещением, в котором проводится переоборудование, перепланировка, реконструкция помещений.
2. Порядок разработки предпроектной и проектной документации.

2.1. В случае если собственник намерен использовать после перевода жилого помещения в нежилое по торговому или социально-культурному назначению, заявление направляется в комитет по развитию потребительского рынка, где решается вопрос о целесообразности местонахождения  помещения с таким назначением в этом районе города.

2.2. При получении положительного решения, собственник обязан заключить договор с управляющей организацией на совместное содержание здания и мест общего пользования, на долевое участие в капитальном ремонте здания пропорционально занимаемой площади и обращается в МУП «Архитектура и землеустройство»  с заявлением на разработку архитектурно-планировочного задания. 

Архитектурно-планировочное задание разрабатывается с учетом технических условий, полученных в МУП «МЦ ЖКХ», МУП «Водоканал», МУП «Горэлектросеть», МУП «Тепловые сети», тресте «Муромгоргаз» и на основе СНиП и других нормативных документов.

2.3. После получения архитектурно-планировочного задания собственник обеспечивает разработку проекта перепланировки, переоборудования или реконструкции помещения. Проект должен быть выполнен в полном объеме (в обязательном порядке должны быть разделы: благоустройство, электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение) проектной организацией, имеющей соответствующую лицензию, которая несет полную ответственность за принятое проектное решение и выполненные расчеты. 
Проект согласовывается в обязательном порядке с органом санитарно-эпидемиологической службы; с органом, осуществляющим государственный пожарный надзор; с МУП «МЦ ЖКХ», Управлением архитектуры и градостроительства администрации округа Муром. Если помещение находится в здании, являющемся памятником истории и культуры, проект согласовывается с Госцентром по учету, использованию и реставрации памятников истории и культуры Владимирской области,  необходимость  этого согласования должна быть указана в архитектурно-планировочном задании.

3. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения  в жилое помещение  в округе Муром

 3.1. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет в УАиГ следующие документы:
а)  заявление о переводе помещения;
б) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
в) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если это помещение является жилым, технический паспорт этого помещения);
г) часть плана этажа, включающая планы смежных помещений, и помещений находящихся над  переводимым помещением.;
д) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект реконструкции, переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если его переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).
В случае подачи заявления с прилагаемыми к нему документами уполномоченным представителем заявителя он должен предъявить надлежащим образом оформленный документ, удостоверяющий его право действовать от имени заявителя.

3.2. УАиГ не вправе требовать представления других документов, кроме документов, установленных пунктом 1. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты получения. Уполномоченное лицо УАиГ проверяет документацию представленную заявителем, соответствие проекта установленным требованиям. В случае несоответствия проекта предъявленным требованиям, уполномоченное должностное лицо УАиГ  не принимает документы и указывает на необходимость устранения несоответствия.

3.3. Отсутствие какого-либо из документов, которые необходимо представить заявителю, является основанием для отказа в рассмотрении документов. 

3.4. УАиГ выносит на межведомственную комиссию предложения о переводе помещения. 
3.5. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения законодательства о градостроительстве.
Перевод жилого помещения в нежилое не допускается, если отсутствует техническая возможность оборудовать  доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.
3.6. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения принимается на межведомственной комиссии, по представлению УАиГ, по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии пунктом 1 настоящего Порядка документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в данный орган.
3.7. УАиГ не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия одного из указанных в пункте 6 настоящего Порядка решений выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю уведомление, согласно формы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 10.08.2005 г. № 502 (приложение 1), подтверждающее принятие одного из указанных решений, а также информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.
3.8. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения уведомление должно содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.
3.9. Уведомление подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.
3.10. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) реконструкции, уведомление, является основанием проведения соответствующих переустройства и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с пунктом 1 настоящего Положения, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в уведомлении.

3.11. Заявитель до начала производства работ обязан:

- предоставить управляющей организации копию договора с организацией, производящей работы по установке, переносу или замене инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, сведения о номере и дате выдачи лицензии данной организации на производство работ;

- заключить договор с управляющей организацией на технический надзор за производством работ, оплатой трудозатрат согласно калькуляции;

- провести техническое освидетельствование прилегающих квартир в присутствии представителя  управляющей организации до и после проведения работ, с составлением соответствующего акта;

- заключить договор с управляющей организацией на уборку мест общего пользования, вывоз и утилизацию строительного мусора.

3.12. При проведении работ по переоборудованию, перепланировке или реконструкции помещений заявитель обязан:

- информировать управляющую организацию о датах начала и окончания работ;

- обеспечить доступ в помещение представителей должностных лиц управляющей организации для проверки соответствия осуществляемых работ разрешительным документам, проверки жалоб о нарушении режима производства работ и причинении ущерба другим лицам;

- по окончании работ сдать объект в эксплуатацию приемочной комиссии, заранее предоставив в УАиГ выкопировку из технического паспорта на помещение;

- после утверждения акта приемки, обратиться в Муромское отделение Владимирского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» для внесения изменений в техническую документацию;

- обратиться в Муромский отдел Управления Федеральной регистрационной службы по Владимирской области для внесения изменений  соответствующих записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.12. Завершение работ по переустройству и (или) перепланировке подтверждается актом приемочной комиссии, подтверждающим завершение переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения согласно приложению 2 к настоящему Положению.
Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.
3.13. При использовании помещения после его перевода должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирном доме. 
3.14. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:
а) непредставления определенных пунктом 1 части 3 настоящего Положения документов;
б) несоблюдения вышеперечисленных условий перевода помещения;
в) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки требованиям законодательства.
3.15. Измение  назначения нежилого помещения собственник согласовывает с Управлением архитектуры и градостроительства администрации округа Муром.
Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные п. 1 ст. 27 Жилищного кодекса РФ.
Решение об отказе в переводе помещения может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

Начальник Управления архитектуры и 

градостроительства, главный архитектор



В.И. Тарханов
Приложение 1
к Положению «Об условиях и порядке
перевода жилого помещения в нежилое
помещение и нежилого помещения в
жилое помещение на территории о.Муром
Форма
уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого
(нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение
                              Кому ______________________________________

(фамилия, имя, отчество - для граждан;

                              ___________________________________________

полное наименование организации -

                              ___________________________________________

для юридических лиц)

                              Куда ______________________________________

(почтовый индекс и адрес заявителя

                              ___________________________________________

согласно заявлению о переводе)

Уведомление
о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)
помещения в нежилое (жилое) помещение
__________________________________________________________________       (полное наименование органа местного самоуправления,

__________________________________________________________________,

осуществляющего перевод помещения)

рассмотрев  представленные в соответствии с частью 2 статьи 23 Жилищного

кодекса Российской Федерации документы о переводе помещения общей

площадью __   кв. м, находящегося по адресу:

г.Муром___________________________________________________________
(наименование городского или сельского поселения)

ул.(пер)____________________________________________________________
   (наименование улицы, площади, проспекта, бульвара, проезда и т.п.)

                  корпус (владение, строение)

дом   ______, корпус (владение, строение),  кв. ______,

              --------------------------                (ненужное зачеркнуть)

из жилого (нежилого) в нежилое (жилое)

--------------------------------------  в  целях использования помещения

     (ненужное зачеркнуть)

в качестве ________________________________________________________
     (вид использования помещения в соответствии с заявлением о переводе)

__________________________________________________________________,

решил (_________________________________________________________________)
(наименование акта, дата его принятия и номер)

     1. Помещение на основании приложенных к заявлению документов:

     а) перевести из жилого (нежилого) в  нежилое (жилое) без 

(ненужное зачеркнуть)

предварительных условий;

     б)  перевести  из жилого (нежилого) в   нежилое     (жилое) при

условии  проведения  в  установленном  порядке  следующих  видов работ:

__________________________________________________________________
                 (перечень работ по переустройству

__________________________________________________________________
                    (перепланировке) помещения

__________________________________________________________________
       или иных необходимых работ по ремонту, реконструкции,   реставрации помещения)

__________________________________________________________________.

      2.  Отказать  в  переводе  указанного     помещения   из   жилого

(нежилого) в нежилое (жилое) в связи с

__________________________________________________________________
         (основание(я), установленное частью 1 статьи 24   Жилищного кодекса Российской Федерации)
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
_________________________  ________________  _____________________

  (должность   лица,           (подпись)     (расшифровка подписи)подписавшего уведомление)

"___" ____________ 200_ г.

М.П.
Приложение №2
к Положению «Об условиях и порядке
перевода жилого помещения в нежилое
помещение и нежилого помещения в
жилое помещение на территории о. Муром»
Акт
приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства
и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения
округ Муром                                    



 "___" _________200__г.

__________________________________________________________________
(наименование объекта)

Приемочная комиссия, утвержденная постановлением Главы округа от _______________ №  _____  

в составе:

Председатель комиссии:

______________________________________________________

Члены комиссии и представители: __________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
При   участии   представителей   заинтересованных   органов  и   организаций

__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
                 (фамилия, имя, отчество, должность)

    1. Собственником помещения _____________________________________________

    Предъявлено к приемке помещение переустроенное и (или) переоборудованное

__________________________________________________________________
                     (наименование объекта)

по адресу: _________________________________________________________________

    2.  Переоборудование   и  (или)  переустройство   помещения осуществлено

в соответствии с решением комиссии (уведомление  от _________№___)  и  на

основании_________________________________________________________
__________________________________________________________________
    3. Проект на переоборудование и (или) переустройство объекта разработан:________________________________________________________
и утвержден (согласован) ___________________________________________

    4. Переоборудование и (или) переустройство выполнено:

__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
    5. Предъявлена следующая документация: ___________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
    6. На объекте выполнены  следующие работы: ________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
    7.  Коммуникации,  инженерные сооружения и другие объекты переустройства обеспечивают нормальную эксплуатацию, смонтированы, испытаны и приняты городскими  эксплуатационными организациями по актам приемки:

__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
    8. Предложения приемочной комиссии ______________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
     9.  Приемочной комиссии предъявлена документация  в  полном объеме и

является приложением к настоящему Акту.

    Решение приемочной комиссии:

    Предъявленное к приемке переустроенное и (или) переоборудованное

помещение __________________________________________________________________

__________________________________________________________________
    Председатель приемочной комиссии           

    Члены приемочной комиссии: 
Акт составлен в ____экз.
